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Inledning

Planprocessen - Standardférfarande

Planarbetet pabodrjades efter den 2 maj 2011, darmed foljer detaljplanen den nya Plan- och
bygglagen 2010:900 med de andringar som tradde ikraft 2 januari 2015.

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljon ar tankt att férandras
eller bevaras. Under plansamradet ges berérda méjlighet att lamna synpunkter pa forslaget.
Darefter sker en bearbetning av planférslaget som sedan stalls ut fér granskning. Om
synpunkter ldamnas, ska dessa redovisas och berérda underrattas innan planen antas. Efter
antagandet har "ej tillgodosedda sakagare” mojlighet att dverklaga detaljplaneninnan den kan
vinna laga kraft.

Om inga yttranden emot planférslaget inkommer under plansamradet kan granskningsskedet
uteslutas och planen tas istallet upp till beslut om antagande i bygg- och miljonamnden elleri
kommunfullmaktige.
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Handlingar

e Plankarta och illustrationskarta

e Planbeskrivning (detta dokument)
e Fastighetsforteckning

e Miljobeddmning

Underlag till detaljplan

e Arkeologisk utredning vid Duvestrand, Kraka kulturmiljé AB, daterad 2017-06-05

e Skyfallskartering Duvestrand, DHI Sverige, daterad 2019-06-14

e Dagvattenutredning Duvestrand, Bjerking AB, daterad 2022-05-06

e PM tradinventering Duvestrand, Katrineholms kommun och Naturskyddsféreningen,
daterad 2019-02-12

e Geoteknisk undersdkning (TPM/MUR), Ramboll, daterad 2020-09-03

e Gestaltningsprogram Duvestrand, Tyréns, daterad 2016-06-14

e Arkitekturmaterial Duvestrand s6dra, Backhans och Ed arkitekter, daterad 2022-05-21
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Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra for ca 100 lagenheter fordelat pa fyra flerbostadshus med
centrumverksamheteri entréplan. Detaljplanen syftar dven till att utveckla det offentliga rummet
genom att bygga om Claestorpsvagen och utrymmet mellan husen med hansyn till omgivande
miljo.

Bakgrund

Kommunen tog fram ett gestaltningsprogram 2016 for ett omrade pd 27 hektar som fick
benamningen Duvestrand. Uppdragets syfte var att utifran befintliga forutsattningar identifiera
platser fér ca 250 nya bostader varav 90 av dessa till dldreboende. Programmet har lett till att
fyra stycken planuppdrag har pabdrjats, Duvestrand soédra (flerbostadshus), Duvestrand norra
(enbostadshus), Plogen (forskola och park) och Dufvegarden (dldreboende).

Gestaltningsprogrammet

Syfte

Gestaltningsprogrammet for Duvestrand togs fram i juni 2016 av Tyréns pa uppdrag av
Samhallsbyggnadsforvaltningen, i syfte att identifiera omraden for ny bebyggelse utifran
befintliga forutsattningar. Programmet redovisar valda byggnadstypologier och hur
exploateringen paverkar den befintliga strukturen samt hur den varnar om de varden som finns i
omradet. Gestaltningsprogrammet omfattar ett markomrade pa omkring 27 hektar (se omrade i
bilden nedan) och uppdraget var att lokalisera 150 bostader, 20 villatomter och ett dldreboende
med 90 bostader.

Figuren visar gestaltningsprogrammets avgransning.
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Metod

Gestaltningsprogrammetbestar av en inledande inventering som foljs av en analysdel, vilken
resulteradei ett forslag for nybyggnation. Inventerade aspekter var féljande: Landskapsbild,
motesplatser, rorelsemonster, riktningar, barriarer, bebyggelsestruktur, naturvarden och sociala
varden. Inventeringen och analysen bygger pa faltstudier samt tidigare framarbetat material,
vilka ar; dversiktsplanen, biotopinventeringen (Sweco, 2015) och sociotopinventeringen
(Ekologigruppen AB, 2016). Utifran inventeringen identifierades tre omraden som lampliga for
exploatering och ett antal utgdngspunkter for exploatering arbetades fram, vilka listas nedan.
Analysdelenvisar [ampliga omraden att exploatera och hur de kan exploateras samtidigt som
befintliga varden varnas. Gestaltningsprogrammetsforslag (se bild pa nasta sida) till
nybyggnation redovisar byggnadstypologier och inte materialval eller exakt utformning av
byggnader.

Identifierade utgadngspunkter for exploatering:

- Hansyn ska tas till befintliga varden som redovisas i sociotopkarteringen och
biotopkarteringen.

- Ny bebyggelse ska inte forsvaga eller hindra befintliga rérelsemonster eller riktningar.

- Exploatering ska 6ka tillgangligheten och helst gynna och bidra till att férstarka
kopplingarna mellan norr och syd.

- Ny bebyggelse ska placeras sa att tillganglighetenttill offentliga platser med hogt
rekreationsvarde bevaras och helst forstarks.

- Befintliga rekreationsomraden bor utvecklas.

- Ny bebyggelse bor utga fran befintlig struktur och ansluta till befintliga vagar.

Resultat

Gestaltningsprogrammetresulterade i fyra olika bostadsomraden, se bild pa nasta sida. Ett 20-tal
villor inom planomradet for Duvestrand norra, 120 lagenheter fordelat pa fem punkthus inom
planomradet for Duvestrand sodra, 36 lagenheteri tre nya lamellhus inom kvarteret Lien och en
utbyggnad av aldreboendet med 90 platser, se bilden pa nasta sida for disposition av
bostaderna.

Aldreboendet féreslogs utformas med flyglar mot parken som skulle bilda olika gardsrum foér
bade privata och gemensamma uteplatser. De nya punkthusen foreslogs placeras intill
Claestorpsvagen, som en fortsattning pa strukturen med de befintliga punkthusen. Syftet med
punkthusens placering séder om Claestorpsvagen ar att kunna fa in manga bostader pa en
begransad yta utan att for mycket naturmark tas i ansprak, samt mojligheten att anlagga
passager mellan husen for att gora skogsomradet lattillgangligt. Syftet ar dven att skapa ett
levande gaturum dar flerbostadshusens bebyggda miljé samspelar med gatan och det offentliga
rummet.

Det nya villaomradet far en ny slinga och bildar en kvartersstruktur med angoring fran
atervandsgatan. Att anvanda den befintliga infrastrukturen sparar resurser samtidigt som man
minskar mangden tillkommande dagvatten. Programmet foreslar ett parkeringstal pa en
parkering per lagenhet och for att undvika stora hardgjorda ytor bér parkering anlaggas under
mark for punkthusen. Genom att anvanda den befintliga hojdskillnaden pa platsen for
punkthusen kan parkeringsgarage dstadkommas utan alltfor stor dverkan pa landskapet.

Ny bebyggelse dppnar upp omradet och méjliggdr nya vagar och stigar. Punkthusens placering
medfor att en befintlig stig behover flyttas ndgra meter vasterut, daremot kan nya stigar anlaggas
mellan punkthusen.

Det nya villaomradet forstarker kopplingarna mellan norr och syd med en ny gang- och
cykelkoppling. Exploateringsforslaget innebar att barridrerna i norr och syd évervinns. | samband
med att nya bostader tillkommer 6kar ocksa antalet personer som anvander
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rekreationsomradena. Den 6ppna parken i norr har stor potential och skulle med nagra atgarder
bli en attraktiv stadsdelspark med dagliga aktiviteter, och en satsning pa en storre lekplats skulle
locka stor publik.

DUVESTRAND  cesmnmasmacsan ssmmnons
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Figuren visar resultatet fran gestaltningsprogrammet (Tyréns, 2016).
Plandata

Lége och areal
Planomradet ar belaget ca 2,5 kilometer sydvast om Katrineholms centrum intill
Duveholmsbadet. Planomradet omfattar ca 2,5 hektar.

Markagoférhallanden
Marken inom planomradet ar en del av fastigheten Navertorp 5:1 som ags av Katrineholms
kommun.

Tidigare stdllningstaganden

Kommunala beslut

Bygg- och miljdnamnden beslutade den 2 november 2016 att ge Samhallsbyggnadsforvaltningen
i uppdrag att uppratta en ny detaljplan for nya bostader i Duvestrand pa del av fastigheten
Navertorp 5:1.

Oversiktsplan
Planférslaget dverensstammer med intentionernai dversiktsplan 2030.

Grénplan

| gronplanen for Katrineholms stad fran 2018 ar platsen for den nya bebyggelsen utpekad for
exploatering. Planomradet ligger i anslutning till ett omrade med héga ekologiska- och
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rekreationsvarden. Exploateringen i omradet ska ta hansyn till omgivningen och biologiskt
vardefulla trad har inventerats och inmatts.

Riksintresse
Planomradet berors inte av nagot riksintresse.

Detaljplan
Planomradet berors av detaljplan 0483-P89-8 (Kv.Rafsan m.m.) fran 1989. Planomradet ar
planlagt som allméanplats natur och gata.

Unders6kningom betydande miljopaverkan

En undersokning om betydande miljopaverkan ar framtagen. Lansstyrelsen delar kommunens
bedomning att det inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan om detaljplanen
genomfors. Detaljplanen beddms vara forenlig med miljobalkens bestammelser for hushallning
med mark- och vattenomraden, och miljokvalitetsnormer bedéms inte 6verskridas inom
planomradet.

Relaterade projekt

I anslutning till planomradet pagar ett detaljplanearbete fér ca 30 nya enbostadshus och det
kvarteret har fatt arbetsnamnet Duvestrand norra. Kommunens ambition ar att Duvestrand
norra och Duvestrand sédra ska samspela for att skapa ett hdllbart och attraktivt
bostadsomrade.

Forutsattningar och forandringar

Natur och kultur

Mark och vegetation

Marken ar grasbevuxen med mycket vegetation och skogspartier. Planomradet praglas av
adelldv och flera gamla ekar finns pa platsen. Marken sluttar ner mot Duveholmssjon och storre
block forekommer i markytan. Marknivan varierar mellan +44,0 och +36,5 meter och marknivan
ar som hogst intill gatan.
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Figuren visar Kommunens inventering och inmdétning av lévtréd inom den tilltdnkta kvartersmarken (innan
exploatering).

Figuren visar de trid som planeras att bevaras frn kommunens trddinventering (efter exploatering).

Inventeringenvisar att omradet praglas av adelldv och flera hundradriga ekar har lokaliserats i
narheten av planomradet. Tradinventeringen pa platsen pekade ut trad som ansags ha lang
livstid kvar, och har goda forutsattningar att sparas i tankt planomrade. | inventeringen
beaktades aven vikten av artvariation.
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Hansyn ar tagen till tradens framtida formaga att forstarka ekosystemtjanster framst for
bevarande av biologisk mangfald i omradet, samt for klimatanpassningi form av skugga vid
varmeboljor och formaga att hantera dagvatten inom fastigheten. | plankartan skyddas
skyddsvarda trad med bestammelsenn1 och en skyddszon pa 15 ganger traddens stamdiameter.
Inom skyddszonen ska hansyn tas till tradets rotsystem och atgarder behoéver vidtas om marken
ska hardgoras inom skyddszonen. Det ar viktigt att tradets rotter fortfarande far syre och vatten
om mark inom skyddszon skulle hardgdras. En atgardsplan behodver tas fram om ingrepp gors i
skyddszonen. Efter lovprévning kan trad som utgor risk for liv, egendom eller spridning av
epidemisk tradsjukdom fa fallas. Nedtaget trad ska ersattas med likvardigt trad.

Geotekniska férhallanden, stabilitet, sattningar och grundlaggning

Jordlagerfoljden bestar generellt av silt eller torrskorpelera/lera pa moran. Silten ar mullhaltig,
stallvis sandig eller grusig och har en maktighet som varierar mellan 0,2 m och 1,7 m.
Torrskorpelera eller lera har endast patraffats i undersdkningspunkternaR2001, R2002 och
R2009. Leran ar mullhaltig den dversta 0,3 m. Torrskorpeleran har en maktighet som varierar
mellan 0,7 m och 0,4 m. Moran har patraffats fran djup mellan 0,2 m - 1,7 m under befintlig
markyta. Moranen varierar mellan att vara sandig och siltig. Lermoran med 1,1 m maktighet har
patraffats i undersokningspunkt R2002, 0,3 meter under befintlig markyta.

Miktighet f&r lera och silt
Djup till berg
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Figuren visar var undersékningspunkterna dr placerade, djup till berg och ddr leran och siltens mdktighet dr som storst.
Observera att det forekommer ytliga ler- och siltlager inom hela omrddet som behéver schaktas innan marken kan bebyggas
(Ramboll, 2020).
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Vid lagena for planerade byggnader har lera och silt med mindre maktigheter patraffats. | en
undersokningspunkt(R2001) har lera patraffats till djup 2,5 m under befintlig markyta men
generelltligger maktigheten pa leran och silten mellan 0,2 m och 0,8 m vid planerade byggnader.
Leran och silten vilar pa moranjord pa berg. Da byggnader grundlaggs pa moranjord eller pa
berg ar risken for stabilitetsproblem lag.

Planerade byggnader bedéms kunna grundlaggas pa platta pa mark alternativt med
plintgrundlaggning pa naturligt avlagrad moranjord eller pa berg. Vid uppfylining pa lera och silt
kan sattningar uppsta. Eventuella sattningar bor utredas vid detaljprojekteringav omradet.

Grundvatten

Grundvattennivan har uppmatts pa djup 0,1 m i punkt R2009 och 2,2 m i punkt R2002 under
befintlig markyta, vilket motsvarar nivaer mellan +38,4 och +36,4 meter. Grundvattennivan
beddms inte paverka exploateringarnai omradet. Nar dammar anlaggs kan grundvattennivderna
paverka anlaggningen. Detta bor uppmarksammas i projekteringsskedetoch foreslas atgarder
som inte later fororenat dagvatten beblandas med grundvatten.

Markradon
Planomradet ligger inom normalriskomrade fér markradon enligt radonmatningar utférda 2018.
Nya byggnader ska uppféras i radonsakert utférande.

Markféroreningar
Det finns inga kdnda markfororeningar i planomradet.

Platsens historia

Omrddet vid Claestorpsvagen har varit planlagt for bostadsandamal sen slutet av 1960-talet och
de forsta punkthusen stod klara i slutet av 1970-talet. Innan bostadsomradet bebyggdes var
platsen oexploaterad. Efter att de férsta punkthusen uppférdes har byggandet fortsatt fram till i
borjan pa 1990-talet da radhusbostaderna slutférdes. 25 ar senare, 2015 pabdrjades
byggnationen av kvarteret Lien som slutférdes ett ar senare. Innan marken planlades for
bebyggelse 1968 bedrevs en travaruaffar i kvarteret Lien och en handelstradgard i kvarteret
Plogen. Dessa kvarter omfattas inte av planomradet for denna detaljplan.

Langs med Claestorpsvagen syns en tidslinje, fran 1970-talets hoghusbebyggelse till 1990-talets
radhusbostader och de moderna flerbostadshuseni kvarteret Lien. Claestorpsvagen var en del
av kommunens miljonprogramssatsning mellan 1960- och 1970-talet. Totalt planerades det for
1300 lagenheter fordelat pa lamellhus och punkthusi bostadsprogrammet fér
Stavstugeomradet, ett omrdde som strackte sig fran Varmbolsvagen till Kerstinbodagatan och
omfattade ca 52 hektar. Det byggdes dock aldrig 1300 ldgenheter utan vissa planandringar
genomfordes, bland annat planlades ett 40-tal smahus istallet for 270 lagenheter inom kvarteret
Krattan. Nar detaljplan for kv. Rafsan antogs reducerades byggratterna vid Claestorpsvagen med
7000 m?. Detaljplanen medférde att 16 punkthus reducerades till 6 stycken medan 6vrig mark i
kvarteret mojliggjordes for 50 radhus i tva plan och av dessa uppfordes 20 stycken.

Kulturmiljévarden

Punkthusen har fem vaningar med fasadmaterial i tegel och stora symmetriska fonsterpartier.
De terrasserade balkongerna ger liv at den annars raka och enkla punkthusformationen och en
varsin uteplats med goda solférhdllanden till de boende. Omradet ligger insprangt i naturen med
stora grasbevuxna gardsytor som ger utrymme fér umgange och lek. Trad har planterats langs
med gangstraken pa kvartersgardarna och en tradridad som stracker sig in i bostadsomradet har
bevarats. Omradet ar lummigt och harmoniskt trots punkthusens stora avtryck.

Radhusen har stdende trapanel i ljusa kulérer. Radhusomradet har langor om fyra bostader per
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enhet och ar placerade med entréer mot den gemensamma garden och parkeringen. Husen har
Idga lutande sadeltak med en indragen vaning. Den lagre radhusbebyggelsen med en gemensam
kvartersgard mot gata skapar ett luftigt och rymligt gaturum.

Foto pd tre av de sex flerbostadshusen pa platsen (Google maps).

Foto pd en radhusenhet sett fran gatan i planomradet (Google maps).

Bostadskvarteret Lien som stod klart 2016 bestar av 20 lagenheter fordelat pa tva lamellhus med
putsad vit fasad och branta sadeltak. Byggnaderna ger ett modernt intryck med inskjutna
takbalkonger, utstickande takkupor, ljusgratt plattak och vitputsad fasad med ljusgraa detaljer.
Bild pa nasta sida.
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Foto frdn Kerstinbodagatan pd en av byggnaderna i kvarteret Lien (Google maps).

Fornldmningar
Inom planomradet har inga fornlamningar patraffats.

| vastra delen av utredningsomradet (objekt 1 i kartan pa nasta sida) patraffades ett gransrose i
form av ett s.k. femstenaros. Roset kan belaggas i kallor fran sent 1700-tal. Det star i befintlig
grans och klassas som en évrig kulturhistorisk [ldmning. Om gransen tas ur bruk sa kan
gransroset komma att klassas som fornlamning. Gransroset ligger utanfor planomradet och
kommer inte berdras av detaljplanen. Objekt 2, objekt 3 och objekt 4 &r gamla boplatslagen som
saknade spar av forhistoriska fynd och kunde avskrivas. Inom objekt 3 noterades kolmaterial
(objekt 7), men bedémdes att det inte kunde vara rester av en kolmila. Enligt uppgifter fran
boende vid platsen ska det varit plats for baptisternas majbrasa under 1950-60-talet.

Om fornlamningar patraffas i samband med exploatering foreligger anmalningsplikt enligt
kulturmiljélagen (1988:950).
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Teckenfdrklaring

D Utredningsomrade
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Figuren visar den arkeologiska kartan som visar utgrdvningsomradena och fyndplatserna (Kraka kulturmiljé,
2017).

Bebyggelseomraden

Bostader
Det finns inga befintliga bostader inom planomradet. Detaljplanen méjliggor for fyra nya
flerbostadshusi sex vaningar som mojliggér for ca 100 nya bostader.

Verksamheter

Det finns inga befintliga verksamheterinom omradet. Detaljplanen mojliggor for
centrumverksamheteri de tva mittersta bostadshusen. Platsens offentliga rum planeras att
utvecklas och omradets lage bedéms vara god for att kunna bedriva butik, restaurang och café.

Placering, skala, utformning och material

Husens utformning och placering utgar fran platsens forutsattningar: anpassning till befintliga
gangstrak, trad varda att bevaras, natur och vaderstreck. Den befintliga naturen sparas sa
mycket som mojligt mellan husen - vackra trad som ekar, ldnnar och ronnar - sa att husen
baddasin i gronska.
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Figuren visar var de nya husen kommer std och ett fors/ag pa hur de kan utformas (Backhans och Ed arkitekter,
2022).

Husen ar utformade for att de boende ska fa ta del av den vackra utsikten mot sydvast. De sodra
gavlarna har generdsa balkonger som kan mébleras med bord och stolar. Ldgenheterna mot
Claestorpsvagen har likasa generdsa balkonger/terrasser med utsikt dver sjon. Husens gavlar ar
placeradei gatuliv och mellan husen tillsammans med komplementbyggnader tittar naturen
fram. Dar marken sluttar ner mot Duveholmssjon foreslas en suterrangvaning att tillkomma.
Entréplan har forhojda takvaningar i tva av husen for att ge forutsattningar for lokaler.
Sadeltaken skapar gavelmotiv fran gatan och ger ett livfullt uttryck. Trapanel, tegel eller puts i
dampade kuldrer kommer kla husen fér att smalta in med den omgivande naturen.
Fargsattningen kommer ga i nyanser av morkt-gratt, ljust-gratt och ofargat. Om fasad kommer
att putsas bor putsstrukturen vara grov med féljande farger NCS 7502-Y, NCS 6010-Y50R, 5010-
Y30R och 6005-Y20R. Faller valet pa : e
tegelfasad foreslas tegel i fyra olika
kulorer, ett for varje hus. Kulérer pa
tegel: gratt, svart (mork gratt/brunt)
och tegel i jordfarger. Teglet kan
med férdel vara slaget och bér ha
naturliga fargskiftningari sig.
Exempel pa variationsrikt slaget
tegel fran Tegelmaster produkt 2445
Persa, se bild.

TR T e -

Bilden visar ett slaget tegel med vilt forband fran Tegelmdster. Ldnk
till bild: IHC5265-1024x683.jpg (1024x683) (tegelmaster.se)
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Figuren visar detaljplanenssituationsplan (Backhans och Ed arkitekter, 2022). Kommunens ambitionen dr att
platsen ska utformas i enlighet med situationsplanen.

Service

Detaljplanen mojliggor service som ingar inom anvandningen centrum. Verksamheter som
behdver ligga centralt eller pa annat satt ska vara latta att na for manga manniskor avses med
markanvandningen centrum. Servicefunktioner som ingar ar till exempel, gym, apotek, bank,
smadjursklinik, hantverk, hotell, kontor och vardcentral. | inom 400 meter fran planomradet
ligger familjecentralen. En skola och en ny férskola planeras uppforas.

Jamstélldhet, integration

| planomradet planeras det for fyra flerbostadshus med lagenheter i olika storlekar vilket
mojliggor for en blandning av manniskor, fran enpersonshushalltill flerpersonshushall. |
detaljplanen for Duvestrand norra skapas férutsattningar for radhus, parhus och villor. En
blandad stad bidrar till en varierad befolkningsstruktur och bostader for olika skeden i livet.

Barnperspektiv

Claestorpsvagen planeras att byggas om for att skapa ett attraktivare gaturum och samtidigt fa
ner hastigheten pa gatan. Nar gatan gors om blir trafiksituationen mer saker och tryggare for
barn som umgas och leker i omradet. Narheten till naturen och sjon ger goda férutsattningar for
ett aktivt, lekfullt och halsosamt liv for barn. Kommunen har planer pa att anordna en storre
lekplats intill aldreboendet Dufvegarden dar barn och féraldrar fran hela stadsdelen kan umgas
och leka. Kommunen beddmer detaljplanen som positiv ur barnens perspektiv.

Tillganglighet

Tomter som tas i ansprak for bebyggelse ska vara tillgangliga om det inte ar obefogat med
hansyn till terrangen. Den fysiska miljon bor utformas sa att sa stor del som mojligt ar tillganglig
aven for barn och vuxna med funktionsnedsattning. Saval fysiska som psykiska
funktionsnedsattningar ar viktiga att beakta i utformningen.
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Friytor

Lek och friluftsliv

| skogsomradet finns det stigar som anvands dagligen for promenader, [6ptraning och
mountainbiking och skogen bjuder pa naturlek. | och med exploateringen i omradet kommer
stigen ner till sjon att géras bredare och belysas. Skogspromenaden som gar igenom foreslagen
kvartersmark kommer att tas bort och istallet anslutas till planomradets lokalgata
(Claestorpsvagen). Kommunens beddmning ar att exploateringen av omradet enligt planforslag
kan ske med liten negativ paverkan pa lek och friluftsliv pa platsen.

Naturmiljoé och rekreation

Detaljplan Duvestrand innebar en viss paverkan pa rekreationen i omradet. Natur kommer att
behdva gora plats at bebyggelse, innergdrdar och parkering. Planomradet skapar nya
rekreationsmojligheter som dammar, bredare gangstrak ner mot sjon, nytt gaturum och en
attraktivt gestaltad byggd miljé som harmonierar med natur. Detaljplanen méjliggor aven for
verksamheter som café, restaurang och halsovard (t.ex., massage, fotvard och hudvard) som kan
ge rekreation.

Vattenomraden

Vattenomraden
Det finns inga vattenomraden inom detaljplanen.

Strandskydd
Detaljplanen omfattas inte av strandskydd.

Gator och trafik

Gata

Gatan inom planomradet ar 12 meter bred och planeras att byggas om enligt gatusektionen pa
nasta sida. Kommunens ambition ar att skapa en gata med lagfartskaraktar som bade cyklister
och bilister ska samsas pa. Pa den &stra sidan av gatan kommer del av gatan vara for gdende.
Som gatusektionen visar sa kommer inte ny byggnad att placeras i grans till gatan utan plats ska
finnas for parkering och gangbana. Gatan kommer utformas med tydliga kantstensparkeringar
som avgransas med tradplanteringar. Gatan ar tankt att fa olika markbelaggningar for att bade
ge liv at gaturummet men ocksa som fartreducerande atgarder. Korsningar foreslas vara
upphojda och en backzon pa 1,5 meter ska underlatta och minska risk for kollision vid
utbackning. Kommunens forhoppning ar att den nya karaktaren ska bli bade attraktiv och
sakrare.
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Figuren visar Férslag pd framtida gatusektion (Backhans & Ed arkitekter, 2022).

Den hardgjorda ytan mellan husen har minimerats for att ge plats at naturmark. Terrasseringar
med planteringar tar upp hoéjdskillnaderna mellan den hardgjorda ytan och den befintliga
naturen. De befintliga ekarna och I6nnarna har paverkat var den hardgjorda ytan slutar. Den
hardgjorda ytan mellan husen stracker sig ver Claestorpsvagen vid var och en av de tre
gardarna. Denna area ar upphdjd fran Claestorpsvagen och bildar bade farthinder och platser att
korsa gatan pa. Nya trad planteras langs vagen mellan parkeringsplatsernai skelettjord som
fordrdjer regnvatten.

Gang- och cykelvagar

Befintlig gangbana langs med gatan (Claestorpsvagen) planeras att byggas ut och bli ca 2,5 meter
bred. Som beskrivet ovan kommer cyklar och bilar att samsas pa kérbanan i gatan. Mellan tva av
de nya bostadshusen kommer allmanna gangpassager att anordnas, som leder till naturomradet
och vidare ner till badet. Detta regleras med bestammelsen x1 i plankartan. Det befintliga straket
som finns idag mellan Claestorpsvagen och Duveholmsbadet forbattras och bjuder innevanarnai
omradet att promenera ner till sjon. Den del av skogspromenaden som ligger inom
kvartersmarken kommer att tas bort och istallet leds promenaden ut till den ombyggda gatan.

16(30)



Fran gatan ska man pa flera stallen kunna ta sig till naturomradet och ansluta till
skogspromenadenigen.

Kollektivtrafik

Narmsta busshallplats ligger ca 400 meter norr om planomradet intill dldreboendet
Dufvegdarden. Hallplatsen benamns Strandgarden Katrineholm och trafikeras dagligen av
stadsbusslinje 1 som dker mellan Laggarhult och Varmbol via resecentrum varje halvtimme.

Parkering

Inom planomradet kommer det skapas ca 100 nya parkeringsplatser. Av dessa 100 parkeringar
planeras 20 att anordnas langs med gata som kantstensparkering. De 80 som ar kvar ska 40
platser anordnas langs med gatan pa kvartersmarken och 40 platser i ett garage under de tva
vastra bostadshusen. P-talet for bostader blir 0,75/1dgenhet med 2 lokaler i bottenplan. Minst 2
vaderskyddade cykelplatser per ldgenhet ska anordnas pa kvartersmarken. Den tvarstallda
gatuparkeringens effektivitet minskar behovet av garage och sparar vardefull natur. En forebild
till gatans utformning finns i Framnas i Vasteras (Bogvagen). Garaget ligger under och mellan de
tva husen i nordvast. Den har delen av marken ar lagre och gor att man slipper spranga bort fina
hallar som finns pa andra stallen.

ﬂfé \H‘Jlﬁ\

Figur visar sammanstdllning av antal parker/ngsp/atser/ planomrddet (Backhans & Ed arkitekter, 2022).
Stérningar

Buller

Omradet beddms inte utsattas for nagra hoga bullernivaer. Trafikalstringen har uppskattats med
hjalp av trafikverkets trafikalstringsverktyg och kommunens trafikplanerare till ca 300 resor/dygn
(inkl. nyttotrafik). Den framtida utformningen av gatan med tradplanteringar, parkeringsplatser
och olika markbelaggningar kommer att fungera som hastighetsdampande atgarder och
rekommenderad skyltad hastighet ar 30 km/h. Den totala trafikmangden pa gatan har
uppskattats till 1000 resor/dygn (fordon) och da ar befintlig trafikmangd och bostadsomradet
Duvestrand norra inraknat. Enligt riktvardena for trafikbuller vid bostader i Forordningen
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader ska; "Buller fran spartrafik och vagtrafik bor inte
overskrida 1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och 2. 50 dBA ekvivalent
ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till
byggnaden.” Bedémningen har gjorts utifrdn SKR och Boverkets metod, "Hur mycket bullrar
vagtrafiken?”. Kommunen har uppskattat att nya och befintliga bostader inte kommer paverkas
av hoga ekvivalenta bullernivaer. Bullernivderna kommer ligga under samtliga riktvarden enligt
férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader.
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Oversvamning och skyfall

Skyfallskarteringen visar inga instangda ldgpunktsomraden. Skyfallskarteringen har lokaliserat
tva skyfallsstrak som rinner igenom planerad kvartersmark. Ett skyfall motsvarar ett regn med
aterkomsttid pa 100 ar och klimatfaktor 1,25. Skyfallskarteringen har gjorts utifran befintlig
hojdsattning. | figuren nedan visas ldgpunktsomraden som riskeras att versvammas vid ett 100-
arsregn.

Q 200 200
I W

Duvestrand

Beraknade maximala vattendjup (m) | samband med ett framtida 100-arsregn med klimatfaktor 1,25 ;'_&‘\
[ Jot-oz il os-10 DHIN
D.i‘-l}:l-?-'l.ﬂ TWEREEE B 1 3
-0.3-&.5 STITE T )

Figuren visar lGgpunkter och maximalt vattendjup. Observera att byggnadernai utredningsomradet dr fran
gestaltningsprogrammetoch stdmmer inte riktigt med forslaget till detaljplan.

Skyfallskarteringens utredning av avrinningsstraken visar att tva strak rinner igenom
planomradet, se figur pa nasta sida.
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Duvestrand
Bariknade maximala fiéden (/sim) | samband meod oit framtida 100-arsrogn med klimatfaktor 1.25 Zﬁ

Figuren visar maximalt fléde och flédesritningar inom utredningsomrddet. Observera att byggnadernai
utredningsomradet dr fran gestaltningsprogrammetoch stimmer inte riktigt med férslaget till detaljplan.

For att undvika att planerad bebyggelse skadas behdver en hojdsattning av lokalgatan att tas
fram. Planen ar att avleda det vastra avrinningsstraket vaster om bebyggelsen via ett dike genom
kvartersmarken och under/éver infartsgatan ut till naturen. Nar vatten nar naturmarken ska det
avledas via ett dikesstrak till dammar som sedan braddas over till ledningsnateti 6st vid
Kerstinbodagatan och sedan mot Duveholmssjon, se avvattningsplaneni avsnittet dagvatten.
Nya byggnaders entréplan ska hdjdsattas for att minimerarisk fér intrangande vatten i byggnad.
Eventuellt behdvs en hojdsattning av dvrig kvartersmark sa kontrollerad avrinning kan ske och
inga lagpunkter bildas. | avvattningsplanen visas de nya avrinningsstraken med réda pilar.
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Teknisk férsérjning

Vatten och aviopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for vatten och avliopp. Det innebar att ny
bebyggelse ska ansluta till det kommunala VA-natet. Kommunens VA-bolag ansvarar for att
bygga ut ledningsnatet fram till anslutningspunkt. Anslutningsavgift tillkommer for
fastighetsagarna.

Dagvatten

Efter exploatering inom planomradet for Duvestrand Sédra kan ett framtida 20-arsregn
forvantas 6ka med ca 200 I/s. For att minska utflodet ut fran planomradet samt for att bibehalla
den nuvarande vattenbalansen kravs en fordrojning pa 153 m® (Bjerking, 2022). Se
avvattningsplaneni figuren pa nasta sida for en tydligare bild av dagvattenhanteringeni
planomradet.

Dagvattenhanteringeninom planomradet férdelas mellan allman platsmark och kvartersmark.
Det nya flerfamiljshusomradet féreslas avvattnas mot regnvaxtbaddar som forslagsvis placeras
vid naturmarken. Gatumiljon langs Claestorpsvagen foreslas renas med hjalp av skelettjordar.
Langs planomrdadets sydvastra grans foreslas ett langre dike for en kontrollerad avvattning av
naturmarken samt for att skapa en saker sekundér avledning vid stora regn och skyfall. Aven ett
lagstrak pa bostadsomradets vastra sida foreslas for att leda vattnet runt den planerade
garagenedfarten. Det ar viktigt att Claestorpsvagen hojdsatts sa att man far skyfallsflodet att
avrinna som man vill. Det ar dven viktigt att h6jdsatta sa att det inte blir lagpunkter vid hus. Diket
som omhandertar storre regn foreslas anslutas till en stérre dagvattendamm i sdder innan
avledning sker mot Duveholmssjon.

Da den sdgverksamhet som varit aktivinom omradet inte har anvant impregneringsmedeloch
jordmassor har flyttats sedan verksamheten, bor risken for féroreningsspridning fran marken till
dagvattnet vara 1dg. Féroreningsberakningarnavisar i 6vrigt att samtliga undersokta dmnen kan
férvantas minska efter ett genomférande av planen.
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Figuren visar planomrddets avvattningsplansom Bjerking har tagit fram. Observera att planomrddets
avgrdnsning dr den réda linjen. Omradet som ligger norr om lokalgatan ingdr i planomrddet Duvestrand norra
och dr markerad med bld linje.

Dagvattenhanteringi vaxtbaddar och skelettjordar, bygger delvis pa fordrojning och rening i
filtermaterialet och delvis pa vaxternas féormaga att reducera floden och féroreningar.
Vaxtbaddar utgors av ett uppbyggt filtermaterial och har en vaxtbekladd yta med exempelvis
buskar, mindre plantor eller naturligt etablerade vaxter.

Utformningen kan varieras pa olika satt och vaxtbaddarna kan vara nedsankta eller upphéjdai
forhallande till intilliggande markniva. Trad med skelettjord utgdrs ocksa av ett infiltrerande
material kring tradets rotter for att mojliggora fordrojning och upptag av dagvatten.
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Bildernavisar hur vixtbdaddar kan se ut. Bilden till vénster dr i gatumiljé och till héger dr pa kvartersmark.
Vaxtbdddar kan anordnas med skelettjordar och tradplanteringar.

Brandvatten
Inga nya brandposter behéver installeras langs med gatan i planomradet. Brandpostnatet ar
utbyggt till platsen.

El

EInatet ar utbyggt till platsen. En ny transformatorstation ska installeras strax norr om
lokalgatan, inom planomradet fér Duvestrand norra, for att kunna férsérja de nya bostadernaii
norra och sédra Duvestrand. Tekniska verken ansvarar for att bygga ut elnatet till framtida
anslutningspunkt. Anslutningsavgift tillkommer foér fastighetsagarna.

Fjdrrvdrme

Fjarrvarme ska byggas ut till platsen. Ny fjarrvarmeledning kommer att anlaggas norrifran via nya
bostadsgatan i Duvestrand norra och vidare till lokalgatan i planomradet. Fjarrvarmeleverantorer
ansvarar for att bygga ut till ny bebyggelse i omradet. Anslutningsavgift tillkommer for
fastighetsagarna.

Fiber och tele
Fiber och telenat ar utbyggt till platsen. Nya anslutningspunkter maste upprattas som ny
bebyggelse kan ansluta till. Anslutningsavgift tillkommer for fastighetsagarna.

Avfall
Ingen atervinningsstation planeras i omradet. Narmsta atervinningsstation ligger vid
livsmedelsbutiken,ca 500 meter norr om planomradet.

Planbestammelser

Prickmark - Marken far inte férses med byggnad: Bestammelsens syfte ar att reglera sa att
byggnaders gavlar vetter mot gatan. Skulle byggnaders langsidor placeras mot gata foérsvinner en
stor del av kontakten med naturen och innebar dven mer insyn och skugga. Bestdmmelsen
skyddar aven befintliga trad.

Korsmark - Marken far endast féorses med komplementbyggnad: Mark for
komplementbyggnader tilldts pa utpekade platser. Komplementbyggnader ar lagre och kan
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placeras mellan bostadshusen utan att paverka den upplevda kontakten med naturen.
Komplementbyggnaderi omradet innebar inte mer insyn eller skuggor pa grannfastigheterna.

01 - Marken far endast férses med balkong: For att minska risken att skada trad som stér intill
kvartersmarken far inte mark hardgéras under balkongerna. Om mark hardgors finns risken att
traden far syrebrist och att rotter skadas och kapas. Det ar viktigt vid detaljprojektering att
uppmarksamma detta och vid genomférandet vidta forsiktighet. Med hardgoring syftas
grundlaggning av betongplatta eller annat material som inte andas. Grus och annat
fyllnadsmaterial réknas inte som hardgéring av mark.

h1 - Hogsta nockhdjd ér 67 meter 6ver angivet nollplan: Hojden pa byggnaderna utgdr fran
nollplanet eftersom marken lutar och husen ska utféras med suterrangvaning. Sett fran gatan
tillats en nockhojd pa 22-24 meter 6ver gata. Nockhojden mojliggor for 6 vaningar och en
suterrangvaning. Nockhodjden ar ca 6 meter hogre an befintliga flerbostadshus i omradet och det
ar delvis for att entréplanets takhojd blir hogre an évriga vaningsplan och att exploator planerar
att bygga med trastomme som kraver tjockare bjalklag.

h2 - Hogsta nockhéjd pa komplementbyggnad ar 48 meter 6ver angivet nollplan:
Komplementbyggnaders nockh6jd mellan bostadshusen har begransats till omkring 5 meter
ovanfér gatans hojd. Hojden kommer inte att skugga grannars fastigheter och skogen kommer
inte att skymmas sett fran gatan.

h3 - Hogsta nockhdjd ér 51 meter 6ver angivet nollplan: Denna hojdbestammelsetillater en
nockhojd pa 6 meter ovanfor gatans niva for utbyggnad av entréplanet. Det kan t.ex. vara en
inglasad utbyggnad till framtida verksamhet. Hojden halls nere for att inte skugga
grannfastigheter och begransa utblickar mot skog och sjé.

n1 - Trad med en stamdiameter om 30 centimeter far endast fillas om det ar sjukt eller
utgor en sakerhetsrisk. Inom skyddszonen ska forsiktighetsatgarder vidtas for att inte
skada tradet och tradets rotsystem. En atgardsplan ska tas fram om markarbeten ska
goras inom skyddszonen: Inom omradet har tre ekar pekats ut som vardefulla att bevara for
den biologiska mangfalden, men ocksa for att bevara platsens gréna karaktar. Traden har
egenskaper som forbattrar lokalklimatet med sin skuggning och vattenrening och som bidrar till
rekreation, estetiska upplevelser och platsanknytning.

n2 - Marken ska anordnas sa dagvatten kan ledas fran lokalgata till naturomradet: For att
undvika att stora regn och skyfall rinner mot bostadshusen och orsakar skada behdver ett
avrinningsstrak bredvid husen anlaggas, som avleds ut i naturomradet och till dagvattendamm.
Bestammelsen ser till att mark fér andamalet finns.

u1 - Markreservat fér allmannyttig underjordisk ledning: For att vatten ska avledas forbi
infarten till garaget kan en trumma under vagen behdva anlaggas. Bestammelsen sakerstaller sa
att dennaldsning gar att genomfora.

x1 - Markreservat for allmannyttig gangtrafik: Motiveringen till bestdmmelsen ar att det
fortfarande ska vara lattillgangligt att nd naturomradet och undvika att omradet blir privatiserat.
Den del av kvartersmarken som bestammelsen berdér far inte blockeras eller stangas av for
allman gangtrafik.

m1 - Lagsta fardiga golvniva pa bostadshusets entréplan ar 45 meter 6ver angivet
nollplan: For marken dar bestammelsen galler har ett skyfallsstrak lokaliserats. Genom att satta
en lagsta fardig golvniva skyddar vi bostadshusen fran att skadas vid stora regn och skyfall. For
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att sakerstalla sa inte byggnader skadas sa har en lagsta golvniva for fardigt golv bestamts.
Definition av entréplan ar det vaningsplanet som ligger i nivda med lokalgatan. En
gatuprojektering behdver genomforas sa att vatten avleds mellan och bredvid husen.

j1 - In- och utfart till parkeringsgarage: In- och utfart till parkeringsgaraget ska ske inom det
omrade som bestammelsen galler for.

Generella bestdmmelser: Dessa bestammelser galler for alla byggnader inom kvartersmarken.
Byggnader ska uppféras med sadeltak med en lutning mellan 25 grader och 45 grader. Taktypen
har inspirerats av den lagre bebyggelsen intill planomradet. Sadeltaken skapar gavelmotiv mot
gata och ger byggnaderna karaktar. Fasaderna ska utformas med puts, tegel eller trd med dova
kuldrer for att harmoniera med naturen. Byggnadernas fargsattning far inte kontrastera naturen
i planomradet. Fasadmaterialen tra och tegel skapar ett rustikt och levande uttryck och
tillsammans med skogen, en harmonisk helhetsbild. Om fasad putsas bor grévre putsstruktur
anvandas for att fa en rustik utformning.

Vid utférda radonmatningar har varden inom spannet fér normalriskmark (mellan 10kBg/m? och
50 kBg/m?) uppmatts varfor radonskyddande byggnader kravs.

Konsekvenser av planens genomférande

Sociala

Kommunens beddmning ar att detaljplanen ar positiv for bostadsférsérjningen och
befolkningstillvaxten. Kommunens ambition ar att med fler manniskor i rorelse ar att den
upplevda tryggheten kommer att forbattras. Planomradet blir forhoppningsvis en ny motesplats
for boende i omradet som gynnar integrationen mellan manniskor. De sexvaningshoga husen
kan uppfattas av de narboende som stérande eftersom de hamnar nara gata och bidrar till en
Okad kansla av insyn.

Skuggstudien som har tagits fram av Backhans och Ed arkitekter har tittat pa tre datum under
aret och det ar sommarsolstandet 21 juni, var- och héstdagjamning 21 mars/sep och
vintersolstandet 21 december. Enligt skuggstudien ndr inte nagra skuggor fran de nya
flerbostadshusenttill radhusbebyggelsen norr om lokalgatan under sommarsolstandet. Under
var- och hostdagjamning kommer den forsta skuggan éver radhustomterna efter klockan 12 pa
dagen, se figuren nedan. Nar det ar vintersolstand skuggas solen under hela dagen, se figur
nedan. Kommunens beddmning ar att ny bebyggelse medfér mer skugga pa platsen an innan pa
grund av att husen inte slapper igenom ljus som trad annars gor. Skogsomradet som
byggnaderna planeras att sta i bestar delvis av stora och héga trad som redan idag skuggar
platsen. Solférhallandena pa platsen beddms inte paverkas i den grad att det ska innebara
betydande olagenhet fér manniskor som bor i omradet.
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Figuren visar hur skuggorna faller under sommarsolstdndet (Backhans och Ed arkitekter, 2022).
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Figuren visar hur skuggorna faller under var- och héstdagjdmningen (Backhans och Ed arkitekter, 2022).
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Figuren visar hur skuggorna faller under vintersolstandet (Backhans och Ed arkitekter, 2022).

Kulturmiljé

Planforslaget innebar ingen paverkan pa nagra bevarandevarda kulturmiljoer. Kommunens
beddmning ar att byggnaden samspelar med befintlig punkthusbebyggelsesho6jd och med
fasadmaterial och taktyp med smahusbebyggelsensfasadmaterial och taktyp. Byggnadens kulor
kommer smalta in i naturen med de dova och jordndra fargerna.

Trafik

Trafiken till och fran omradet kommer 6ka med 300 bilresor/dygn och beddéms inte paverka
trafikforhallandena negativt. En del av detaljplanens syfte ar att bygga om gatan och ge den en
|dgfartskaraktar. Befintlig gata ar bred med inga fartreducerande atgarder, omvandlingen skapar
ett trafiksakert och attraktivt gaturum med ladga hastigheter. Nar gatan har byggts om ska bilister
och cyklister samsas om gatan medan gaende hanvisas till trottoarer.

Ekonomiska

Kommunen beddmer att det ar positivt for den ekonomiska utvecklingen och naringslivet att
skapa forutsattningar for nya bostader och centrumverksamheter. Det ar positivt att planera ny
bebyggelse intill befintlig infrastruktur. Det effektiviserar genomférandet av detaljplanen och kan
minska kostnaderna for projektet.

Ekologiska konsekvenser

En exploatering av omradet kommer att paverka omradets ekologiska varden. Syftet med planen
ar att ny bebyggelse ska placeras och utformas med hansyn till omgivningen. Tradinventeringen
som har gjorts har pekat ut vardefulla trad i planomradet. En avvagning har gjorts mellan vilka
trad som ska bevaras och vart byggnaderna ska placeras. Exploateringen medfdr dven att ett
gangstrak ner till sjon ska utvecklas och i naturomradet ska tva dammar anlaggas, vilket bidrar till
rekreation och nya ekologiska varden pa platsen.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad 2022:3 (23 juni-25 augusti)
Granskning  2022:4

Antagande 2023:1

Laga kraft 2023:2

Genomférandetid
Genomférandetidenforeslas vara 5 ar fran den dagen da detaljplanenvinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen ér huvudman fér allmanna platser.

Ansvarsfordelning

Exploatdren ansvarar for och bekostar genomférandet av kvartersmarken i omradet.
Exploatéren bekostar eventuellaflytt av ledningar om byggnationen kraver det. Kommunen
ansvarar for atgarder pa allmanplatsmark. Kommunens VA-bolag ansvarar for utbyggnaden av
vatten- avlopp- och dagvattennat till nya anslutningspunkterinom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Berérda fastigheter
Planomradet ingdr i fastigheten Navertorp 5:1 som ags av Katrineholms kommun.

Fastighetsbildning

Kommunen ansoker och bekostar fastighetsbildning foér centrum- och bostadsandamal inom
planomrdadet. Detta kommer regleras i detalj i ett markoverlatelseavtal mellan exploatér och
kommun.

Gemensamhetsanlaggningar
Det finns inga gemensamhetsanlaggningarinom omradet.

Ledningsratt
Det finns inga kanda ledningsratterinom omradet.

Ekonomiska fragor

Kostnader
Detaljplanen bekostas av kommunen. Planavgift tas inte ut i samband med bygglov.

Tekniska fragor

Behov av ledningsomlaggningarinom planomradet kan uppsta. Om ledningar behover flyttas i
samband med exploatering sa ansvarar exploatéren for atgarden i samrad med
ledningsinnehavaren.

Dagvatten
Det finns tva utloppsror i planomradet som behdver ledas om. | flygfotot pa nésta sida har
utloppens lagen markerats ut med réda punkter. Exploatéren bekostar och ansvarar for flytt av
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dessa ledningar i samrad med ledningsinnehavaren. Ledningsagare for det vastra utloppet ar
kommunen. Ledningsagare for den 6stra ledningen ar inte faststallt. En filmning har genomforts,
men den stannade upp vid ett sandfang under vagrenen norr om gatan. For att kunna fortsatta
filma behdover schakt vid sandfanget att géras. Detta bedoms kunna goéras i samband med
ombyggnation av gatan.

Bilden visar ett flygfoto med utloppens Iégen.

Enligt dagvattenutredningenforeslas en damm i en av planomradets lagpunkter. | flygfotot pa
nasta sida har dammens ungefarliga position markerats ut. Enligt den geotekniska utredningen
har grundvattennivan uppmatts till 0,1 meter under markytan i narheten av platsen (se
geoteknisk utredning och punkt R2009). Nar dammen ska anlaggas behéver grundvattennivan
tas med i beaktande sa ratt atgarder anvands utan att riskera kontaminera grundvattnet.
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Bilden visar ett flygfoto med dagvattendammens ungeférliga Iéige.

El

En teknisk anlaggning for el behdver byggas norr om gatan inom planomradet for Duvestrand
norra for att kunna forsorja el till planomradet Duvestrand sddra. | detaljplanen fér Duvestrand
norra ar en yta reglerad for markanvandningen teknisk anlaggning.

Fjdrrvarme
Fjarrvarmenatet byggs ut via lokalgatan i Duvestrand norra och ner till planomradet Duvestrand
sédra. Fjarrvarmeleverantoren ansvarar for att genomféra utbyggnaden av natet.

Grundlaggning
| kvartersmarkens lagpunkt bestar marken delvis av lera och silt. Det ar exploatérens ansvar att
lamplig grundlaggningsmetod anvands.

Pa mark avsedd for balkonger behéver forsiktighet vidtas sa inte traden skadas. Hardgoring av
mark ska undvikas sa inte rotter skadas eller kapas. Det finns risk att traden far syrebrist om
marken grundlaggs med betongplatta.

Avtal

Det finns inga aktuella avtal mellan kommun och exploatér. Ett kdpeavtal mellan kommun och
kommande exploatdr ska upprattas, for overlatelse av den del av fastigheten Navertorp 5:1 som
planlaggs for kvartersmark till ny fastighetsagare.

Inget exploateringsavtal avses tecknas.

Samhallsbyggnadsfdrvaltningen
Katrineholm 2022-06-09

David Labba Erik Bjelmrot
Planarkitekt Avdelningschef
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